SOCIETATEA CASA ALBA - INDEPENDENTA S.A. SIBIU

Citre: Bursa de Valori Bucuresti Nr. 88 /23.10.2025
Autoritatea de Supraveghere Financiara
- Sectorul Instrumentelor si Investitiilor Financiare

RAPORT TRIMESTRIAL
intocmit la 30.09.2025
conform Legii nr.24/2017 privind emitentii de instrumente financiare

si operatiuni de piata si Regulamentului A.S.F. nr.5/2018

Data Raportului: 23.10.2025

Date de identificare

Denumirea societitii comerciale : S.C. CASA ALBA - INDEPENDENTA S.A. SIBIU
Sediul social: Sibiu, Str. Ocnei nr.33

Adresa de corespondenta: Sibiu, Str. Stefan cel Mare nr.152-154, Birou nr.6

Forma juridica : societate pe actiuni

Telefon: 0374 979334

E-mail: cainindependenta@gmail.com

Activitatea principala: Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobile proprii sau inchiriate
CodulCAEN :6820
Codul unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului: RO 23058338

Nr. si data inregistrarii la Oficiul Registrului Comertului: J2008000048321
CODUL LEI (Legal Entity Identifier): 2549000AC5ZNYC5LC698

Capital social subscris si varsat: 3.666.822,50 lei
Piata de tranzactionare

Piata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare: Bursa de Valori Bucuresti, piata SMT
- Simbol tranzactionare:CAIN

1. Prezentarea generala a societatii

Societatea Casa Alba-Independenta S.A. Sibiu inregistratd la Registrul Comertului sub numarul
J2008000048321, CUI 23058338, este persoana juridica detinutd public.
Societatea este 1infiintatd in urma procesului de divizare partialda a societatii

INDEPENDENTA S.A. Sibiu.



Societatea Casa Albi-Independenta isi desfagoard activitatea in locatia aflati pe strada
Ocnei nr. 33, in zona centralé a orasului, in suprafata de 87.353 mp.

2. Prezentarea imobilizirilor necorporale la data de 30.09.2025

Program informatic si licents in valoare de 956 lei.

3. Prezentarea imobilizirilor financiare la data de 30.09.2025

Nu este cazul.

4, Prezentarea stocurilor la data de 30.09.2025

Nu este cazul.

5. Situatia creantelor la data de 30.09.2025

TOTAL CREANTE 586.928 lei
din care:

- pénala3 luni 555.877 lei
- intre 3-12 luni 31.051 lei

- peste 12 luni -
Nu sunt creante nerecuperabile.

6. Situatia datoriilor la data de 30.09.2025

TOTAL DATORII 289.173 lei
din care:

- pénd la 3 luni 267.510 lei

- intre 3-12 luni -

- peste 12 luni 21.663 lei

Datoriile in valoare de 267.511 lei pani la 3 luni sunt datorii curente.

7. Situatia litigiilor Ia 30.09.2025

Dosar 31445/3/219, Curtea de Apel Alba Iulia
Reclamant: Primar Municipiul Sibiu
Consiliul Local al Municipiului Sibiu
Obiect: anulare in parte a Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenurilor nr. 3672/1997 in ceea ce priveste segmentul de drum public cuprins intre strada
Ocnei si Podul spre Cartierul Terezian
Stadiul procesual:Cauza améanati la data de 29.10.2025.



8. Analiza privind realizarea indicatorilor fina

nciari la data de 30.09.2025
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Situatia patrimoniului

lei
Indicator 01.01.2025 30.09.2025 Diferente (2-1)
Active imobilizate 160.399.159 160.205.783 -193.376
Creante 432.241 586.928 154.687
Disponibilititi 352.486 583.444 230.958
Cheltuieli In avans - - -
TOTAL ACTIV 161.183.886 161.376.155 +192.269
Datorii 386.008 289.173 -96.835
Capital social 3.666.823 3.666.823 0
Rezerve 154.253.714 155.406.275 1.152.561
Profit sau pierdere reportatd +698.069 +698.069 0
Profit sau pierdere exercitiu financiar +2.311.378 +1.315.815 -095.563
Repartizarea profitului 132.106 - -132.106
TOTAL PASIV 161.183.886 161.376.155 +192.269

Rezultate pe societate comparativ cu BVC si pericada anterioari la 30.09.2023
1

el
Indicator 30.09.2024 | 30.09.2025 BVC Diferenta | Diferenta
2025 (2-1) (2-3)
0 1 2 3 4 5
Venituri din exploatare din care: 3.164.510| 3.201.556| 3.202.300 +37.046 -744
Venituri vanzare prod. reziduale - - - - —-
Venituri servicii prestate 69.207 64.225 67.500 -4.982 -3.275
Venituri redevente si chirii 2.925.189| 2.957.728 | 2.939.800 +32.539 | +17.928
Alte venituri exploatare 170.114 179.603 195.000 +0.489 | -15.397
Cheltuieli din exploatare din care: 1115.439 | 1.640.301| 1.776.345| +524.862 | -136.044
Cheltuieli cu materii prime, mater. 8.321 19.191 15.000 +10.870 +4.191
Cheltuieli cu utilitatile 132.391 168.849 205.000 +36.458 | -36.1351
Cheltuieli cu personalul 398.093 543.234 442.095| +145.141 | +101.139
# salarii si indemnizatii 383.692 529.703 425.500 | +146.011 | +104.203
# asiguriri si protectia sociald 14.401 13.531 16.595 -870 -3.064
Cheltuilei cu amortizarea 193.966 193.839 217.500 -127 | -23.661
Cheltuilei cu prestatiile externe 209.020 440.092 653.000 | +231.072 | -212.908
Cheltuieli cu impozite si taxe 172.720 269.548 225.000 +06.828 | +44.543
Alte cheltueli din exploatare 928 5.548 18.750 +4.620 | -13.202
Profit sau pierdere din exploatare 2049071 | +1.561.255+1.425.955| -487.816 | +135.300
Venituri financiare 11.489 191 3.750 -11.298 -3.559
Cheltuieli financiare 56.686 - 180.000 -56.686 | -180.000
Profit sau pierdere financiare -45.197 +191 | -176.250 +45.388 | +176.441
Venituri totale 3.175.999 | 3.201.747 | 3.206.050 +25.748 -4.303
Cheltuieli totale 1172.125 | 1.640.301| 1.956.345| +468.176 -316.044
LPloﬂt sau pierdere brutd +2.003.874 r +1.561.446 | +1.249.705 | -442.428 | +311.741




Veniturile, cheltuielile si rezultatul din exploatare estimate a se realiza in trim. IV 2025

lei
Indicator Realizat trim. IV 2024 Estimat trim. IV 2025
Venituri din exploatare 1.064.645 1.012.149
Cheltuieli din exploatare 413.429 480.089
Rezultat din exploatare +651.216 +532.060
Situatia fluxului de trezorerie la 30.09.2025
30.09.2025
+ Profit (+) sau Pierdere ( - ) +1.315.813
+ Amortizdri si provizioane 193.839
- Variatia stocurilor { + - ) 0
- Variatia creantelor (+ - ) +154.687
+ Variatia datoriilor (+ - ) +102.701
=+ Flux de numerar din activitatea de exploatare ( A) +1.457.668
+ Sume din véinzarea si valorif. active i mijloace fixe 0
- Investitii efectuate - total din care: 0
- Achizitionate + alte cheltuieli de investitii 0
- Executate in regie proprie 0
=+ Flux de numerar din activitatea de investitii ( B ) 0
+ Variatia creditelor si fmprumuturilor din care: 0
* Credite pe termen mediu si lung de primit 0
- Restituiri de credite pe termen mediu si lung 200.600
- Plati dividende 1.026.710
= + Flux de numerar din activitatea financiari ( C ) -1.226.710
Disponibilita{i banesti la inceputul perioadei 352.486
= +Flux de numerar net ( A+B+C+D ) +230.958
= Disponibilititi banegti la sfarsitul perioadei 583.444
Indicatori financiari
Denumirea indicatorului Mod de calcul Rezultat

1.Indicatorul lichiditatii Active curente/Datorii curente

1.169.742/289.173=4,05

curente

2.Indicatorul gradului de Capital imprumutat/Capital -
indatorare propriu x 100

3.Viteza de rotatie a Sold mediu clienti/ Cifra de 421.534/3.021.953=
debitelor afaceri x 270 zile 37,66 zile

4.Viteza de rotatie a Cifra de afaceri /Active 3.021.953/160.205.783=
activelor imobilizate imobilizate 0,019




9. Situatia indeplinirii programului de investitii péini la data de 30.09.2025

Conform hotararii AGOA din 08.09.2023 privind aprobarea reabilitarii constructiei Hala
Utilaje Pneumatice (Tampela) in limita sumei de 1.000.000 euro , aproximativ 4.960.000 lei
Din suma aprobati s-au cheltuit in anii 2023-2024 aproximativ 151.000 euro ( 751.433 lei ).

-In 2023- 267.554 lei
-In 2024- 483.879 lei
Din investitiile aprobate s-au facut doar lucrari de conservare a cladirii ( refacere hidroizolatie
acoperis, refacere instaltie colectare si canalizare ape pluviale).
In anul 2025 nu s-au efectuat investifii.
Investitiile se vor continua dupé obtinerea autorizatiilor de construire.
Suma de 4.960.000 lei conform hotirdrii AGOA va fi finantati din surse proprii §i atrase.

10.Mentiuni privind amortizarea calculatd pini la 30.09.2025 si estiméri pina la data de
31.12.2025

Pani Ia 30.09.2025, valoarea amortizirii cuprinse in cheltuieli este de 193.839 lel.
Pentru trimestrul [V amortizarea estimati va fi de 65.161 lei, total amortizare pentru anul
2025=259.000 lei.

11.Informatii privind clientii, furnizorii

Principalii clienti ai societatii sunt:

Client Pondere in rulaj
Tribunalul Sibiu 97.91 %
ATD Invest Group- fosta locatie Cafee Rieger 0,95 %
Diversi (parcare publicd) 1,14%

Mentiondm cd la data de 30.09.2025 nu sunt suprafete disponibile pentru inchirere
( terenuri/cladiri) deoarece cladirile sunt degradate si necesitd reabilitiri ample si demolari iar
aceste lucriiri se pot face doar dupd obtinerea PUZ-CP.

Principalii furnizori ai societétii sunt:

Electrica Furnizare - energie electrica
Fly Lift Sibiu - intrefinere ascensoare
Expert Technology - servicii RSTVI
A Plan - servicii PUZ

Considerim c in perioada urmétoare nu vor exista factori negativi care pot influenta activitatea
pe plan finaciar , societatea avand incheiate contracte ferme.
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incheiata la data de 30.09.2025 nu a fost auditatd de citre auditorul
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